《荥阳市人民政府关于公布荥阳市城镇土地级别与基准地价的通知》政策解读
一、起草背景

以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻党的二十大精神，认真落实习近平总书记关于土地工作的重要讲话重要批示精神和党中央国务院决策部署，完整、准确、全面贯彻新发展理念，在严守耕地保护红线前提下，着力优化国土空间格局，强化土地要素保障，提高土地利用效率，改革创新体制机制，以高水平土地资源保护利用支撑高质量发展，全力推进中国式现代化建设荥阳，结合我市土地市场实际情况，对我城镇土地级别与基准地价（以下简称“基准地价”）进行了更新调整，经市政府审议通过，予以公布实施。

二、目的意义
基准地价是政府调控土地市场的重要手段，是国有建设用地使用权出让的重要参考，具有重要的现实意义；同时也是科学调控土地市场，引导土地市场投资和交易行为，合理征收土地税费，制定土地利用计划、规划等方面的重要参考，对加强城市土地市场地价管理，促进城市土地资源的有效配置，具有重要的战略意义。
三、起草依据

《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令第32号）、《国务院关于加强国有土地资产管理的通知》（国发〔2001〕15号）、《国土资源部关于整顿和规范土地市场秩序的通知》（国土资发〔2001〕174号）和《河南省自然资源厅办公室关于开展城镇土地级别与基准地价更新调整工作的通知》（豫自然资办函〔2023〕10 号）；《自然资源部关于印发<国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南>的通知》（自然资发〔2023〕234号）、《城镇土地分等定级规程》(GB/T 18507-2014)、《城镇土地估价规程》(GB/T 18508-2014)、《自然资源分等定级通则》( TD/T 1060-2021 )和《自然资源价格评估通则》( TD/T 1061-2021 )等相关法律法规和技术标准。

四、适用范围

本《通知》适用于荥阳市行政区域内的出让国有建设用地使用权。
五、主要内容
（一）荥阳市城区土地基准地价

	荥阳市城区土地基准地价表

	单位：（元/㎡）
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        级别

地类
	Ⅰ 级
	Ⅱ 级
	Ⅲ 级
	Ⅳ 级

	商业服务业用地
	1395 
	1200 
	1050 
	930 

	办公用地
	930 
	800 
	700 
	620 

	城镇住宅用地
	2550 
	2100 
	1725 
	1425 

	工矿用地
	495 
	420 
	360 
	——

	仓储用地
	525 
	443 
	375 
	——

	交通运输用地
	570 
	465 
	375 
	——

	公共管理与公共服务用地
	600 
	480 
	375 
	——


（二）荥阳市各乡镇土地基准地价
	荥阳市各乡镇土地基准地价表

	单位：（元/㎡）

	乡镇
	级别
	商业服务业 用地
	办公用地
	城镇住宅用地
	工矿 用地
	仓储 用地
	交通运输用地
	公共管理与公共服务 用地

	贾峪镇
	Ⅰ 级
	930
	620 
	1425
	360
	375
	375 
	375

	
	Ⅱ 级
	720
	480
	1125
	300
	315
	330 
	345

	崔庙镇
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	300
	315
	345 
	360

	
	Ⅱ 级
	600
	400 
	750
	270
	285
	315 
	330

	刘河镇
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	300
	315
	345 
	360

	
	Ⅱ 级
	600
	400 
	750
	270
	285
	315 
	330

	高山镇
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	300
	315
	345 
	360

	
	Ⅱ 级
	600
	400 
	750
	270
	285
	315 
	330

	汜水镇
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	300
	315
	345 
	360

	
	Ⅱ 级
	600
	400 
	750
	270
	285
	315 
	330

	王村镇
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	300
	315
	345 
	360

	
	Ⅱ 级
	600
	400 
	750
	270
	285
	315 
	330

	高村乡
	Ⅰ 级
	720
	480
	975
	270
	285
	345
	360

	广武镇
	Ⅰ 级
	930
	620 
	1425
	300
	315
	375 
	375

	
	Ⅱ 级
	720
	480
	1125
	270
	285
	330
	345


六、理解难点

基准地价是在国土空间规划确定的城镇可建设用地范围内，对平均开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照商服、住宅、工业等用途分别评估，并由政府确定的，某一估价期日法定最高使用年期土地权利的区域平均价格。

本次公布的荥阳市城镇土地级别与基准地价内涵如下：

（一）基准地价适用于荥阳市城区及贾峪镇、崔庙镇、刘河镇、高山镇、汜水镇、王村镇、高村乡和广武镇的镇（乡）区范围内的国有土地；高村乡、广武镇基准地价不包含荥阳市人民政府高新区合作共建区范围。

（二）基准地价内涵为正常市场条件下，各用途各土地级别区域内，设定土地开发程度、容积率等条件下的国有出让土地使用权平均价格。

（三）用途：分商业服务业用地、办公用地、城镇住宅用地、工矿用地、仓储用地、交通运输用地、公共管理与公共服务用地等用途。其中：办公用地包括商业服务业用地中的商务金融用地。商务金融用地指商务服务用地，以及经营性的办公场所用地，包括写字楼、商业性办公场所、金融活动场所和企业厂区外独立的办公场所；信息网络服务、信息技术服务、电子商务服务、广告传媒等用地。公用设施用地、绿地与开敞空间用地按照公共管理与公共服务用地的土地级别与地价。若相应标准发生变化，对应用途分类重新调整。

（四）平均容积率：商业服务业用地1.8、办公用地1.8、城镇住宅用地1.8、工矿用地1.0、仓储用地1.0、交通运输用地1.0、公共管理与公共服务用地1.5。

（五）年期：均为法定最高出让年限，即商业服务业用地40年、城镇住宅用地70年、工矿用地50年、仓储用地50年、交通运输用地50年、公共管理与公共服务用地 50年。

（六）开发程度：按范围确定，具体为：城区五通一平（通路、通电、通讯、通上水、通下水及土地平整），各乡镇四通一平（通路、通电、通讯、通上水及土地平整）。

（七）基准日：2023年1月1日。

七、落实举措
《荥阳市城镇土地级别与基准地价》自公布之日起施行。《荥阳市人民政府关于公布荥阳市城镇土地级别与基准地价的通知》（荥政文〔2020〕22号）规定的基准地价标准同时停止执行。

文件有效期截至下一轮城镇土地级别与基准地价调整成果公布。

八、解读机关和解读人
解读机关：荥阳市自然资源和规划局

解 读 人：李曼

联系方式：0371-64652136

                         荥阳市自然资源和规划局

                              2023年12月15日


